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Styrelsen for Bostadsréttsforening Saldng i Skene, med site i Marks kommun, Véstra Gotalands lan, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen dger fastigheten Skene
Kullagérd 6:32 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter och lokaler. Foreningens senaste stadgar har
registrerats hos bolagsverket 2016-01-13, 2016-01-15.

Fastigheterna ar fullvardeforsidkrade i DINA Forsdkringar Viskadalen - Varberg for 2016
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-11. Pa stdimman deltog 18 personer fran féreningen varav 15

var rostberéttigade.

Styrelse och suppleanter

Bo Blomkvist ledamot (avgick 16-05-01)
Conny Gustafsson ledamot

Bo Hedin ledamot

Camilla Johansson ledamot

Lennart Johansson ledamot

Lisbeth Svensson Ljungberg ledamot

Gunnar Mellstrom ledamot

Inger Stjarnell ledamot

Arne Larsson suppleant

Jan Olsson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:
Camilla Johansson, Bo Hedin, Inger Stjarnell och Conny Gustavsson.

Styrelsen har under aret haft 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit: forutom av styren
tva 1 forening av ledaméterna

Viceviird
Vicevird har varit Urban Ljungberg.

Revisorer
Foreningsvald revisor har Inger Dunevad varit, revisorssuppleant har varit vakant. I 6vrigt revideras
foreningen av Rikard Johelid pa Revisionsgruppen i Boras AB.

Valberedning
Vakant
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Fastigheter
Fastigheten Skene Kullagarden 6:32 byggdes 1992.

Pé fastigheten finns 10 bostadshus med 34 ingédngar med adresserna Sjuhédradsgatan 7-11, Saldngsgatan
3.4, 6-14.

Foreningens 34 bostdder fordelar sig pa foljande:

5 stom 2 RoK 335,0 kvm
19 st om 3 RoK 1797,5 kvm
10 st om 4 RoK 1 060.0 kvm
34 st 3192,5 kvm

22 st garage
18 st p-platser

Foreningen har en egen hemsida: www.salang.se

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har tre ldgenhetsoverlételser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomi (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2505 2577 2577 2436 2378
Resultat efter finansiella poster 687 85 -262 298 -309
Balansomslutning 27736 27 477 27 878 27 872 28 268
Fond for yttre underhall 708 740 1264 1323 1963
Arsavgift for bostider (kr/kvm) 752 775 756 734 716
Nyckeltal och kassaflode

Lanerénta (%) 1,8 2,85 3,15 3,42 3,74
Soliditet (%) 33,28 31,13 30,35 31,29 29,8
Kassalikviditet (%) 287,82 172,04 203,59 176,09 154,28
Ingéende likvida medel 1063 1505 971 1 060 1481
Fran verksamheten tillforda medel 1284 667 301 585 -66
Investeringar -73 -600 0 -358 -140
Nettoamorteringar -359 -25 -222 -279 -271
Foréndring av kortfristiga fordringar 14 7 -33 0 44
Foréndring av kortfristiga skulder -37 -491 488 -37 12
Utgéende likvida medel 1892 1063 1505 971 1 060
Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder. Nyckeltalet anger féreningens betalningsforméga
pa kort sikt.

Tillférda medel
Arets resultat plus avskrivningar.
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Styrelsens redogorelse

Saldng ar ett trivsamt och vélskott omrade med nérhet till samhillsservice av olika slag, vilket gor att
vara ldgenheter &r attraktiva. Det dr mycket viktigt att féreningen pé l&ng sikt har en god ekonomi.
Styrelsen arbetar darfor aktivt i samrad med véra ekonomiska radgivare med langsiktiga och sédkra
placeringar av savil likvida medel som lan. Det framtida underhallet kraver att vi arligen avsétter minst
450 tkr. Utbytet av pannor och underhéll av yttervéggar ér prioriterade atgédrder de nérmaste aren. I
november och december genomfordes extra stimma dér nya stadgar antogs enhilligt. Den 13 januari
2016 registrerade Bolagsverket de nya stadgarna. I de nya stadgarna finns inget krav pa att foreningen
ska vara medlem i HSB. Aven kraven pa att HSB ska utse representant i styrelsen och utféra revision har
tagits bort i stadgarna.

Fastighetsinvesteringar

Foreningen har under &ren 2011 till 2015 renoverat taken pa fastigheterna samt atgardat nagra gavlar.
Samtliga yttertak dr ddrmed &tgérdade. Totalkostnaden for taken uppgér till 4 482 000 kr dérav har 2 182
000 kr lagts mot avskrivningsplan med en avskrivning pa 3,35 %, resten 2 300 000 kr har dragits av
direkt planerat underhall. Kostnaden f6r reparation av gavlar uppgar till 391 000 kr och har dragits av
direkt planerat underhall. Avskrivningen pa byggnaden har tidigare skett enligt annuitetsplan. Fran och
med 2014 sker avskrivningen linjirt, med en avskrivningsprocent pa 2 % per, avskrivningstiden har
forldngts med 17 ar till 67 ar.

Inga andra investeringar avseende fastigheten har gjorts annat &n vad som omn@mnts under rubriken
"Reparation och underhall".

Investeringar inventarier
Larm for garagen har installerats under &ret.

Lan och amorteringar

Ingen nyupplaning har skett under verksamhetséret. Samtliga lan har amorterats pa under 2016. Lén nr
10 80 35 43 har per 2016-01-13 skrivits om med rénta pa 1,45 % med en bindningstid till 2018-11-20,
amortering 125 000 kr per &r. Lan nr 20380071 har per 2016-06-15 skrivits om med rénta pa 1,83 % med
en bindningstid till 2021-04-16, amortering 60 000 kr per ar.

Reparation och underhéllskostnader

Reparation och underhéll kan avse dels kostnader for 16pande reparationer och underhall vilka ingér i
resultatrakningens driftskostnader, dels reparationer och underhall som ingar i fastlagd underhéllsplan
vilka redovisas under separat rubrik i resultatrakningen. Véara fastigheter ar vélskotta och inget ként
eftersatt underhall foreligger. Arets planerade underh&ll avser: firg 14 218 kr, hyra teleskopslift 4 612 kr,
byte av lasskydd pa forrad 6 996 kr, larm 10 438 kr, byte av trdmaterial 4900 kr, byte av motorvirmare
46 673 kr och plantering av trad 20 444 kr.

Underhéllskostnaderna under 2016 avser bland annat av underhall av pannor och VVS om 29 000 kr,
diverse byggnadsarbeten 11 000 kr och tradgardsskdtsel 117 000 kr.

Underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras arligen efter arsstimman. Det genomsnittliga underhéllsbehovet de
kommande fem ar ir ca 430 000 kr per ar. Atgirderna avser huvudsak utbyte av pannor, utbyte av gavlar
och malningsarbeten.

Avsittningen till underhallsplanen berdknas till 500 000 kr per ar. Underhallsfonden uppgéar enligt
redovisningen till 708 000 kr.
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Arsavgifter
Arsavgiften siinktes 2016 med 3 %.
Arsavgiften siinks 2017 med 2 %.

Visentliga hiindelser under aret och efter dess slut
Foreningen har under aret begért uttrade ur HSB. I 6vrigt har styrelsen inga Gvriga védsentliga hindelser
att rapportera.

Avtal

Svensk markservice om snordjning och tradgardsskdotsel
Virmeservice - pannor

Ekonomipoolen - redovisning
Revisionsgruppen i Bords AB - revision
Com Hem - tv

Vattenfall - el

Dina forsakring - forsakring

Marks kommun - vatten och renhéllning
Skene jarn - forbrukningsmaterial/inventarier
Bjelkenfors bygg - byggunderhall

Forvantad framtida utveckling
Budget 2017 och prognos for 2018-2021

Resultatrdkning i sammandrag (kkr) Budget Prognos

2017 2018 2019 2020 2021

Nettoomséttning 2442 2442 2442 2442 2 467
Driftskostnader -868 -890 -877 -900 -926
Underhall enligt plan -417 -373 -461 -327 -569
Avskrivningar -636 -636 -624 -624 -624
Rénteintakter 7 7 7 7 7
Réntekostnader -291 -283 -298 -351 -423
Resultat
Likvida medel och driftskapital 2017 2018 2019 2020 2021
Utgaende likvida medel 2 340 2 005 2314 2 555 2 495

reserverat for yttre underhall -790 917 -956 -1 129 1 060
Disponibelt driftskapital 1550 1 088 1358 1426 3555
Forandring arsavgifter (%) 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00
Forandring rantekostnad (%) 1,63 1,63 1,75 2,12 2,50

Budgeten &r upprittad med ledning av de forutséttningar som varit kdnda, samt utifran rimliga
antaganden. Prognosen &r uppréttad med samma precision.

Fond for yttre underhall 2017 2018 2019 2020 2021
Ingéende 707 790 917 956 1129
Avsatt till fond 500 500 500 500 500

Disponerat mot fond -417 -373 -461 -327 -569

Utgéende 790 917 956 1129 1060
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
Reservering till fond {or yttre underhall

i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

2382 047
686 761
3068 808

500 000
-108 281
0
2677089
3 068 808

5(16)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall enligt plan
Forvaltnings och kontorskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

~N N BN

2016-01-01
-2016-12-31

2 504 885
2504 885

-546 503
-108 281
-148 374
-86 615
-597 240
-1 487 013
1017 872

4 988
-336 099
-331 111

686 761

686 761

686 761

6 (16)

2015-01-01
-2015-12-31

2576 953
2576 953

-623 452
-531 885
-149 482
-82 297
-582 686
-1 969 802
607 151

7092
-529 475
-522 383

84 768

84 768

84 768
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Tak

Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 HSB

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14
15
16

17

2016-12-31

23 804 733
1 867 136
33 826
58218
25763 913

1000
1000
25764 913

24 463

8133
46 918
79 514

1891 852
1 891 852
1971 366

27736 279
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2015-12-31

24307 529
1 940 261
40 591

0

26 288 381

1 000
1000
26 289 381

40900

8343
45200
94 443

1 062 873
1062 873
1157 316

27 446 697
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda siakerheter 22

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser 23
Ovriga ansvarsforbindelser

HSB Géoéta
Summa ansvarsforbindelser

2016-12-31

5455079
707 781
6 162 860

2382 047

686 761
3 068 808
9 231 668

17 819 688
17 819 688

425 000
9589
27 542
222792
684 923

27736 279

36 928 980
36 928 980

8 (16)

2015-12-31

5455079
739 666
6194 745

226539%

84 768
2 350 162
8544 907

18229 105
18 229 105

375 000
47 429
24 026

226 230

672 685

27 446 697

36 928 980
36 928 980

559712
559 712
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 2%
Ombyggnad 4%
Tak 3,35 %
Markanlidggning 10 %
Larm 20 %

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
faststélld underhallsplan.

Skatter

Foreningens inkomstbeskattas med 22 % pé skattepliktiga kapitalintékter efter avdrag for eventuellt
ackumulerat underskottsavdrag for taxeringsaret 2016. Skattepliktiga kapitalintikter uppgér till 0 kr och
ingdende ackumulerat underskottsavdrag till 6 095 568 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Bostadsrittsforening Salidng i Skene
Org.nr 716447-7007

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter garage
Hyresintékter kvarterslokal

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer och 16pande underhéll
El

Vatten

Renhaéllning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Medlemsavgift HSB

Foreningsgild HSB

Fastighetsskatt

Not 3 Erséittning till revisor

Fakturerade arvoden fran BoRevision AB

Arvode till revisor

Not 4 Reparation och underhall enligt plan

Tradgard och mark
Byggnader

VVS och pannor
Markanlidggning

2016
2399 189
97 345
8350

2 504 884

2016

10 738
157 180
30314
123 699
42912
32 885
45 260
15 700
0
87816
546 504

2016

10 250
1 000
11 250

2016

0

25 826
62011
20 444
108 281
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2015
2473 428
93 675

9 850
2576 953

2015

8914
201 934
26 990
120 621
54156
31621
44 252
15700
31749
87516
623 453

2015

10 000
1 000
11 000

2015
5258
429 695
85 695
11237
531 885
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Not 5 Forvaltnings och kontorskostnader

2016
Redovisningstjinster 66 329
Revisionsarvode 10 250
Moéteskostnader 924
Kontorsmaterial 420
Bankkostnader 2282
Ovriga kostnader 68 170
148 375

Not 6 Arvoden och loner
2016
Vicevirdsarvoden 35750
Styrelsearvoden 27980
Fortroendevald revisor 1 000
Ovriga ersittningar 2 348
Sociala kostnader och FORA 19 537
86 615

11 (16)

2015

67 540
10 000
755

1 662
2392
67 133
149 482

2015

31980
30 860
1000
1584
16 873
82 297

Foreningen har en anstélld viceviard som avlonas. [ 6vrigt avser utbetalda arvoden till fértroendevalda.

Not 7 Avskrivningar
2016
Byggnader 491 342
Ombyggnader 11454
Avskrivning Tak 73 125
Avskrivning markanldggning 6 765
Avskrivning byggnadsinventarie 14 554
597 240

2015
491 342
11454
73 125
6 765

0

582 686

Byggnaden har tidigare skett enligt progressiv avskriving, fran och med 2014 sker avskrivning efter

linjar metod med en procentsats pa 2 %.

Investering 1 markanldggning géller motorvarmestolpar.

Not 8 Riinteintikter

2016
Rénteintakter 4 988
Ovriga rinteintiikter 0
4 988

2015

7044
48
7 092
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Not 9 Riéiintekostnader

Réntekostnader laneskulder

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar 7:1
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2016
336 099
336 099

2016-12-31

41 246 623
41 246 623

-3 810 554
-502 796
-4 313 350

-13 128 540
-13 128 540

23 804 733

13 488 000
4705 000
18 193 000

20253733
3551 000
23 804 733

12 (16)

2015
529 475
529 475

2015-12-31

41 246 623
41 246 623

-3307 758
-502 796
-3 810 554

-13 128 540
-13 128 540

24307 529

12 688 000
4 348 000
17 036 000

20 756 529
3551 000
24307 529

7:1 Avser motsvarande belopp med vilket borgendrerna skrev ned sin lanefordran i samband

med foreningens rekonstruktion 1998.

Not 11 Renovering Tak

Ingdende anskaffningsvirden
Renovering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2016-12-31

2 182 841
0
2 182 841

-242 580
-73 125
-315 705

1867 136

2015-12-31

1 582 841
600 000
2 182 841

-169 455
=73 125
-242 580

1 940 261



Bostadsrittsforening Salidng i Skene
Org.nr 716447-7007

Not 12 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Kundfordringar

Aviserade/obetald for kvartal 1 nésta ar
Hyra december extra

Not 15 f)vriga fordringar
Fordran skattekonto
Berdknad fastighetsskatt

Not 16 Interimsfordringar
Com hem

Diverse
Dina forsikring

2016-12-31

67 651
67 651

-27 060
-6 765
-33 825

33 826

2016-12-31

72772
72772

-14 554
-14 554

58 218

2016-12-31

24 463
0
24 463

2016-12-31

414
7719
8133

2016-12-31

11 554

1 000
34 364
46 918
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2015-12-31

67 651
67 651

-20 295
-6 765
-27 060

40 591

2015-12-31

2015-12-31

32 800
8100
40 900

2015-12-31

324
8019
8343

2015-12-31

11315

1 000
32 885
45200
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Not 17 Kassa och bank

Nordea Foretagskonto
Nordea Sparkonto
SBAB

Not 18 Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 5235225 219 854

Yttre fond avsatt
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5235225 219 854

Not 19 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
Varav kortfristig del (forfaller inom 1 ar)

Belopp som forfaller inom 5 ar

Langivare Bundet till
SBAB 20-06-12
SBAB 18-11-20
SBAB 19-09-18

SBAB 16-06-14

Fond for
yttre

underhall

739 666

-31 885

707 781

2016-12-31

189 729
804 617
897 506
1 891 852

Balanserat

resultat

2265393

116 653

2 382 046

2016-12-31

4 063 395
4 602 380
4 925 554
4 653 359
-425 000
17 819 688

2125000
2125000

Réntesats

1,77 %
1,45%
1,54 %
3,24 %

14 (16)

2015-12-31

157 278
12 987
892 608
1062 873

Arets Totalt

resultat

84 768 8 544 906

31885 0
-116 653 0
686 761 686 761
686 761 9 231 667

2015-12-31

4161 154
4734 038
5025 554
4 683 359
-375 000
18 229 105

1 975 000
1975 000
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Not 20 Ovriga Kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Avrikning sociala avgifter

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Slutfaktura Bjelkenfors Takrenovering om 142 000 kr ingar i 6vriga interimsskulder.

Not 22 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Uttagna pantbrev

Not 23 Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild HSB Gota enl Ekonomisk plan inregistrerad
1991-11-07

Erlagd avgéld t o m rekonstruktion 1998
Ingéende ack betald avgild fr o m 2004
Arets betalda avgild

2016-12-31
15 620

11922
27 542

2016-12-31

204 442
18 351
222793

2016-12-31

36 298 980
36 298 980

2016-12-31

15 (16)

2015-12-31

14 471
9555
24 026

2015-12-31

207 682
18 548
226 230

2015-12-31

36 298 980
36 298 980

2015-12-31

1175 000
-235 000
-348 539

-31 749
559 712
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2017-
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16 (16)

Conny Gustafsson
Ledamot

Camilla Johansson
Ledamot

Inger Stjarnell
Ledamot

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor



