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Styrelsen {Or Bostadsrittsforening Saling i Skene far hirmed avge drsredovisning for ridkenskapséret
2017.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen #ger fastigheten Skene
Kullagard 6:32 i vilken man upplater bostadsrittslagenheter och lokaler. Féreningens senaste stadgar har
registrerats hos bolagsverket 2016-01-13, 2016-01-15.

Fastigheterna ar fullviardeforsakrade i DINA Forsakringar Viskadalen - Varberg for 2017
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-05-10. Pa stamman deltog 18 personer fran foreningen varav 13
var rostberittigade.

Féreningen har sitt séte i Marks kommun, Vistra Gotalands ldn.

Styrelse och suppleanter

Camilla Johansson ledamot (avgick den 22 sep)
Inger Stjarnell ledamot

Lisbeth Svensson Ljungberg ledamot

Bo Hedin ledamot

Lennart Johansson ledamot

Gunnar Mellstrom ledamot

Per Jonsson ledamot

Ame Larsson suppleant

Jan Olsson suppleant

Styrelsen har under éret haft 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit: forutom av styrelsen, tvé i férening av ledamoten.

Viceviird
Urban Ljungberg

Revisorer
Féreningen revideras av Rikard Johelid pa Revisionsgruppen 1 Bords AB.

Valberedning

Urban Ljungberg i
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Forandring i medlemsantal

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 48 st
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9 st
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 9 st
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 48 st
Fastigheter

Fastigheten Skene Kullagérden 6:32 byggdes 1992. P4 fastigheten finns 10 bostadshus med 34 ingéngar
med adresserna Sjuhédradsgatan 7-11, Salangsgatan 3.4, 6-14.

Foreningens 34 bostider fordelar sig pa foljande:

5 st 2 RoK 335,0 kvm
19 st 3 RoK 1 797,5 kvm
10 st 4 RoK 1 060,0 kvm
34 st 31925 kv

22 st garage
20 st p-platser

Foéreningen har en egen hemsida: www.salang.se

Ligenhetsoverlitelser
Under aret har sex ldgenhetsOverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomi (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2471 2 505 2577 2577 2436
Resultat efter finansiella poster -65 687 85 -262 298
Balansomslutning 27390 27736 27 477 27 878 27 878
Fond fér yttre underhall 1200 708 740 1264 1323
Arsavgift for bostader (kr/kvm) 734 752 775 756 734
Nyckeltal och kassaflode

Lanerénta (%) 1,7 1,8 2,85 3,15 3,42
Soliditet (%) 33,47 33,28 31,13 30,35 31,29
Kassalikviditet (%) 256,25 287,82 172,04 203,59 176,09
Ingéende likvida medel 1892 1063 1505 971 1060
Fran verksamheten tillférda medel 812 1284 667 301 585
Investeringar -16 -73 -600 0 -358
Nettoamorteringar -442 -359 -25 -222 -279
Forandring av kortfristiga fordringar 32 14 7 -33 0
Forandring av kortfristiga skulder -178 -37 -491 488 -37
Utgdende likvida medel 2100 1 892 1063 1505 971

Kassalikviditet (%): omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder. Nyckeltalet anger
féreningens betalningsforméga pa kort sikt.

Tillférda medel:arets resultat plus avskrivningar. '
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Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 5235225
Balanseras i ny rakning

Fond fér yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5235225

Styrelsens redogorelse

Upplitelse-
avgift

219 854

219 854

Fond for
yitre

underhall

707 781

391719

1099 500

Balanserat
resultat
2382047
686 761

-391 719

2677089

Arets

resultat

686 761
-686 761

0
-64 810
-64 810

3(17)

Totalt

9231 668
0

0
-64 810
9 166 858

Saldng dr ett trivsamt och vilskétt omrade med narhet till samhéllsservice av olika slag, vilket gor att
vara lagenheter ar attraktiva. Det &r mycket viktigt att foreningen pé lang sikt har en god ekonomi.
Styrelsen arbetar dirfor aktivt i samrad med véra ekonomiska radgivare med langsiktiga och sikra

placeringar av savil likvida medel som lan.

Brf Saliings vision

Brf Saléng strivar efter att skapa hogt vérde och attraktionskraft pa kort och lang sikt for féreningens
medlemmar och kdpare av ldgenhet. Detta sker genom stiindig utveckling av vart omréde.
For att astadkomma detta fokuserar vi pa nagra nyckelord: Bekvimlighet, Trygghet, samt Héllbarhet

Bekvimlighet
Det ska vara litt att rora sig inom omradet

Servicenivan ska vara vinlig, vilkomnande och hég som underlittar boendet

Trygghet

Stabil ekonomi genom att kapitalinsatser, rsavgifter dr virdesikra

Det ska vara lugnt och sikert att vistas i Salang {or alla oavsett dlder genom grannsamverkan

Hallbarhet

Saldng med andra aktérer medverkar till att Saling utvecklas
Vi dr mana om bade den inre och yttre miljon
Bra kvalité pa byggnader och vara gronomraden

Vilskott omrade

Utmaningar for Brf Saliing

Styrkor

- Vil fungerande underhall - fa driftsavbrott
- Bra kundservice vice vérden

- Vil fungerande ekonomi

- Rutiner och regler

- Lépande information

- God likviditet

Hot

- Lattputsfasaderna

- Brister i féreningens va-ledningsnitet
- Réntesatsen pé lanen

- Vice virden slutar

Svagheter
- Hoga lan

- Lag amortering

- Svart rekrytera yngre till styrelsen

Majligheter
- Trainee till styrelsen
- Vi méste kontinuerligt utveckla var verksamhet
- Anlita extern service
- Oka engagemanget A
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Fastighetsinvesteringar
Inga investeringar avseende fastigheten har gjorts.

Investeringar inventarier
Larm 1 féreningslokalen har installerats under éret.

Lan och amorteringar
Ingen nyuppléning har skett under verksamhetsaret. Samtliga lan har amorterats under 2017. Inga lan har
skrivits om under aret.

Reparation och underhallskostnader

Reparation och underhall kan avse dels kostnader for 16pande reparationer och underhall vilka ingér i
resultatrdkningens driftskostnader, dels reparationer och underhall som ingér i fastlagd underhallsplan
vilka redovisas under separat rubrik i resultatrdkningen.

Vara fastigheter &r vilskétta och inget ként eftersatt underhall foreligger.

Arets planerade underhall avser: montering av stalnit simslador 18 tkr, konsultbesiktning av byggnader
12 tkr, utbyte av golvbrunnar 33 tkr, nedtagning och plantering av trid 46 tkr, extra kalkning av grisytor
6 tkr, tv-inspektion avloppsledningar 100 tkr, byte av stralkastare 15 tkr och utbyte av pannor 578 tkr.

Lépande underhallskostnaderna under 2017 avser bland annat underhéll av pannor och VVS om 30 tkr,
diverse byggnadsarbeten 24 tkr och tradgardsskotsel 94 tkr.

Underhallsplan

Underhéllsplanen uppdateras arligen efter arsstdmman. Det planerade underhallet de kommande 20 aren
forutsitter att foreningen arligen avsatter minst 550 tkr per r. Det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande fem dren ar i genomsnitt ca 350 tkr per ar. Atgirderna avser huvudsak utbyte av pannor,
utbyte av gavlar och malningsarbeten.

Avsittningen till underhallsfonden beréknas till 500 tkr per &r fram till 2027 och dérefter 600 tkr per ar.

Underhallsfonden uppgar enligt redovisningen till 1 100 tkr.

Arsavgifter

Arsavgiften sinktes 2016 med 3 %.

Arsavgiften séinktes 2017 med 2 %.

Arsavgiften sinks 2018 med 1 %.

Arsavgifterna bedéms kunna ligga pa 2018 ars niva fram till 2022.

Viisentliga hiindelser under dret och efter dess slut
Foreningen har tecknat avtal med ComHem avseende TV-silver, bredband samt telefoni. 1 §vrigt har
styrelsen inga visentliga hiindelser att rapportera. 1
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Avtal etc.

Svensk markservice snordjning och tradgardsskdtsel, upphandlat
Virmeservice pannor, upphandlat

Ekonomipoolen i Mark AB redovisning, upphandlat
Revisionsgruppen i Bords AB revision, upphandlat

Com Hem tv, bredband, telefoni, upphandlat
Vattenfall el, enligt taxa samt rérligt elpris

Kinna El & Tele larm, elinstallation, 16pande

Dina forsikring forsakring, upphandlat

Marks kommun vatten och renhallning, enligt taxa

Skene jarmn forbrukningsmaterial/inventarier, l16pande
Bjelkenfors bygg byggunderhall, 16pande

Bredin & Co VVS, l6pande

Forvintad framtida utveckling
Budget 2018 och prognos 2019-2022

Resultatrikning i sammandrag (tkr) Budget  Prognos

2018 2019 2020 2021 2022
Nettoomsittning 2489 2489 2489 2489 2514
Driftskostnader 951 963 992 1021 1049
Underhdll enligt plan 559 626 292 179 07
Avskrivningar 597 586 586 571 571
Rénteintédkter 7 7 7 7 7
Riéntekostnader 286 302 353 424 536
Resultat 103 19 273 301 268
Likvida medel och driftskapital 2018 2019 2020 2021 2022
Utgéende likvida medel 2342 2489 2791 3106 3327
reserverat {r yitre underhall 500 500 500 500 500
Disponibelt driftskapital 2842 2989 3291 3606 3827
Forandring &rsavgifier (%) -1,0 0,0 0,0 0,0 1,0
Férandring réntekostnad (%) 1,64 1,85 2,14 2,63 3,43

Budgeten ar uppréttad med ledning av de férutsattningar som varit kidnda, samt utifran rimliga
antaganden. Prognosen ar uppréttad med samma precision.

Fond for yvttre underhall (tkr) 2018 2019 2020 2021 2022
Ingéende 1100 789 730 604 812
Avsatt till fond 500 500 500 500 500
Disponerat mot fond -811 -559 -626 -292 -179

Utgéende 789 730 604 812 1033L
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2677 088

arets forlust -64 810
2612278

disponeras s4 att

Reservering till fond for yttre underhall 500 000

Tanspraktagande av fond for yttre underhall -811 846

i ny rikning overfores 2924 124
2612278

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall enligt plan
Forvaltnings och kontorskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

PR A S
~]

2017-01-01
-2017-12-31

2470 556
2470 556

-597 776
-811 846
-139 116
-93 071
-601 271
-2 243 080
227 476

4717
-297 003
-292 286

-64 810

-64 810

-64 810

7(17)

2016-01-01
-2016-12-31

2504 885
2504 885

-546 503
-108 281
-148 374
-86 615
-597 240
-1 487 013
1017 872

4 988
-336 099
-331 111

686 761

686 761

686 761
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Tak

Markanlaggning

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13
14

15

16
17
18

19

2017-12-31

23 301 937
1794011
27 061
55758
25178 767

0
0
25178 767

23035
7155
80 902
111 092

2100 496
2100 496
2211 588

27 390 355

8(17)

2016-12-31

23 804 733
1 867 136
33 826

58 218
25763 913

1000
1000
25764 913

24 463

8133
46 918
79 514

1 891 852
1 891 852
1971 366

27736279,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20, 21

20

22
23

2017-12-31

5455079
1 099 500
6 554 579

2677088

-64 8§10
2612278
9 166 857

17360 452
17 360 452

442 000
151 711

26 509
242 826
863 046

27 390 355

9(17)

2016-12-31

5455079
707 781
6162 860

2382047

686 761
3068 808
9231 668

17 819 688
17 819 688

425 000
9 589
27 542
222792
684 923

27736 2794(,
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2%
Ombyggnad 4%
Tak 3,35%
Markanldggning 10%
Larm 20-25%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
faststdlld underhallsplan.

Skatter

Foreningens inkomstbeskattas med 22% pa skattepliktiga kapitalintakter efter avdrag for eventuellt
ackumulerat underskottsavdrag for taxeringséret 2017. Skattepliktiga kapitalintikter uppgar till 0 kr och
ingdende ackumulerat underskottsavdrag till 6 095 568 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Laneranta (%)
Finansiella kostnader i procent av riantebirande skulder. N
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Not 1 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter bostider 2369 086 2399189
Hyresintdkter garage 101 472 97 345
Hyresintikter kvarterslokan 0 8 350
2 470 558 2504 884

Not 2 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 22729 10 738
Reparation och l6pande underhall 148 189 157 180
El 32 509 30314
Vatten 125 823 123 699
Renhéllning 39 543 42 912
Fastighetsforsakring 34364 32 885
Kabel-TV 106 239 45260
Medlemsavgift HSB 0 15700
Fastighetsskatt 88 380 87 816
597776 546 504

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

2017 2016
Revisionsuppdrag 14 303 10 250
Arvode till revisor 0 1 000
14 303 11 250

Not 4 Reparation och underhall enligt plan
2017 2016
Byggnader 66 253 25 826
VVS och pannor 693 553 62 011
Markanlaggning 52 040 20 444
811 846 108 281

L
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Not 5 Forvaltnings och kontorskostnader

2017
Redovisningstjanster 70 576
Revisionsarvode 14 303
Modteskostnader 1336
Kontorsmaterial 254
Bankkostnader 1919
Ovriga kostnader 50 728
139 116

Not 6 Medelantalet anstillda
2017
Medelantalet anstillda 1

Not 7 Personalkostnader

2017
Vicevirdsarvoden 37 500
Styrelsearvoden 28 070
Fortroendevald revisor 0
Ovriga ersittningar & utbildning 6 833
Sociala avgifter och FORA 20 668
93 071

12(17)

2016

66 329
10 250
924
420
2282
68170
148 375

2016

2016

35750
27 980
1 000
2348
19 537
86 615

Féreningen har en anstilld vicevird som avlonas. I Gvrigt avser utbetalda arvoden till fortroendevalda.

Not 8 Avskrivningar

2017

Byggnader 491 342
Ombyggnader 11454
Tak 73125
Markanldggning 6765
Byggnadsinventarie 18 585
601 271

2016

491 342
11 454
73125

6765
14 554
597 240

Byggnaden har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsmetod, fran och med 2014 sker

avskrivning efter linjar metod med en procentsats pa 2%. L
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar *
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2017

4717
4717

2017

297 003
297 003

2017-12-31

41 246 623
41 246 623

-4 313 350
-502 796
-4 816 146

-13 128 540
-13 128 540

23 301 937

13 488 000
4705 000
18 193 000

19 750 937
3551000
23 301 937

13(17)

2016

4 988
4 988

2016

336 099
336 099

2016-12-31

41 246 623
41 246 623

-3 810 554
-502 796
-4 313 350

-13 128 540
-13 128 540

23 804 733

13 488 000
4705 000
18 193 000

20253733
3551 000
23 804 733

* Avser motsvarande belopp med vilket borgenirerna skrev ned sin lanefordran i samband med

foreningens rekonstruktion 1998, A
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Not 12 Renovering tak

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 13 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017-12-31

2182 841
2 182 841

-315 705
-73125
-388 830

1794 011

2017-12-31

67 651
67 651

-33 825
-6 765
-40 590

27 061

2017-12-31

72772
16 125
88 897

-14 554
-18 585
-33 139

55758
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2016-12-31

2182 841
2182 841

-242 580
-73 125
-315 705

1867 136

2016-12-31

67 651
67 651

-27 060
-6 765
-33 825

33 826

2016-12-31
72772

0
72772

-14 554
-14 554

58218
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Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingédende anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 16 Kundfordringar

Aviserade/obetalda f6r januari 2018

Not 17 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Com Hem, kabel-TV
Diverse kostnader
Dina forsdkring

Not 19 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
SBAB

2017-12-31

1000
-1 000
0

2017-12-31

23035
23035

2017-12-31

71585
7155

2017-12-31

44 506

1 000
35396
80 902

2017-12-31

185 873
312 401
1 602 223
2100 497

15 (17)

2016-12-31

1 000
0
1000

1000

2016-12-31

24 463
24 463

2016-12-31

414
7719
8 133

2016-12-31

11554

1 000
34 364
46918

2016-12-31

189 729
804 617
897 506

1891 852
[
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Not 20 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 17 802 452 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Lanebelopp
2017-12-31

3 923675
4 459 864
4 825 554
4593 359
-442 000
17 360 452

442 000

16 (17)

Lanebelopp
2016-12-31

4063 395
4602 380
4 925 554
4 653 359
-425 000
17 819 688

425 000

Riintesats Datum fér
Langivare % rinteindring
SBAB 1,77 2020-06-12
SBAB 1,45 2018-11-20
SBAB 1,54 2019-09-18
SBAB 1,83 2021-04-16
Kortfristig del
Kortfristig del av langfristig
skuld
Not 21 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 22 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Avrikning sociala avgifter

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Not 24 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

15 592 452
15 592 452

2017-12-31
15 456

11 053
26 509

2017-12-31
218 958

23 868
242 826

2017-12-31

36 928 980
36 928 980

2016-12-31

15801 821
15 801 821

2016-12-31
15 620

11 922
27 542

2016-12-31
204 442

18 351
222 793

2016-12-31

36 928 980
36 928 980L
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Salidng i Skene, org.nr 716447-7007

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saling i Skene for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hig grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osidkerhetsfaktor, méste
Jjag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att en forening inte
laingre kan fortsétta verksamheten,

e utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Salidng i Skene for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlgpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Boras den 27 mars 2018

i

Rikard Joheli

Auktoriserad revisor



