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Styrelsen for Bostadsrittsférening Saldng i Skene far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen dger fastigheten Skene
Kullagérd 6:32 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter och lokaler. Foreningens senaste stadgar har
registrerats hos bolagsverket 2017-01-13 med kunggorelsedatum 2017-01-15.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i DINA Forsiakringar Viskadalen - Varberg for 2018
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-10. Pa stamman deltog 15 personer fran foreningen varav 13

var rostberattigade.

Foreningen har sitt sdte i Marks kommun, Vistra Gotalands 1an.

Styrelse och suppleanter

Inger Stjarnell ledamot

Lisbeth Svensson Ljungberg ledamot

Lennart Johansson ledamot

Gunnar Mellstrém ledamot

Per Jonsson ledamot (avgick aug 2018)
Arne Larsson suppleant

Jan Olsson suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit: férutom av styrelsen, tva i forening av ledamoten.

Vicevird
Urban Ljungberg

Revisorer
Foreningen revideras av Rikard Johelid pa Revisionsgruppen i Bords AB.

Valberedning
Urban Ljungberg
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Fordndring i medlemsantal

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut

Fastigheter

48 st
10 st
7 st
51 st
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Fastigheten Skene Kullagérden 6:32 byggdes 1992. P4 fastigheten finns 10 bostadshus med 34 ingéngar

med adresserna Sjuhdradsgatan 7-11, Salangsgatan 3,4, 6-14.

Foreningens 34 bostider fordelar sig pa foljande:

5 st 2 RoK 335,0 kvin
19 st 3 RoK 1797,5 kvin
10 st 4 RoK 1 060.0 kvm
34 st 3192,5 kvim

22 st garage
18 st p-platser med eluttag (2019 22 st)

Foreningen har en egen hemsida: www.salang.se

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har fem ldgenhetsdverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomi (tkr) 2018
Nettomsattning 2 480
Resultat efter finansiella poster -395
Balansomslutning 26 460
Fond for yttre underhall 788

Arsavgift for bostader (kr/kvm) 729

Nyckeltal och kassaflode

Lanerdnta (%) 1,7

Soliditet (%) 33,1

Kassalikviditet (%) 196,7

Ingédende likvida medel 2100
Fran verksamheten tillférda medel 205
Investeringar -40
Nettoamorteringar -486
Forandring av kortfr fordran -4
Forandring av kortfr skulder -49
Utgaende likvida medel 1726

2017
2471
-65

27 390
1200

734

1,7
35,5
256,3

1892
537
-16
-442
-32
161
2100

2016

2 505
687
27736
708

152

1,8
35,3
287,8

1 063
1284
-73
-359
14
-37

1 892

2015

2 5t
85
27477
740

775

2,9
31,1
172,0

1 505
667
-600
-25
7
-491
1063

Definitionen av Lanerdnta, Soliditet och Kassalikviditet framgar pé sida 10.

2014
2377
-262
27 878
1264

756

32
30,3
203.6

971
301

-222
-33
488

1 505
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Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhill resultat resultat

Totalt

Belopp vid drets ingang 5235225 219854 1099500 2677089 -64 810 9166 858

Balanseras i ny rdkning -64 810 64 810 0
Fond for yttre underhall -311 846 311 846 0 0
Arets resultat -395 404 -395 404

Belopp vid arets utging 5 235 225 219 854 787 654 2924 125 -395 404 8771 454

Styrelsens redogorelse

Saldng &r ett trivsamt och valskott omrade med nérhet till samhallsservice av olika slag, vilket gor att
vara lagenheter dr attraktiva. Det &r mycket viktigt att foreningen pé lang sikt har en god ekonomi.
Styrelsen arbetar ddrfor aktivt i samrad med véra ekonomiska radgivare med langsiktiga och sikra
placeringar av savil likvida medel som lan.

Brf Saléings vision

Brf Saldng strivar efter att skapa hogt virde och attraktionskraft pa kort och lang sikt for féreningens
medlemmar och kopare av ldgenhet. Detta sker genom stindig utveckling av vart omréde.

For att astadkomma detta fokuserar vi pa nagra nyckelord: Bekvamlighet, Trygghet, samt Hallbarhet

Bekvimlighet
Det ska vara litt att réra sig inom omradet
Servicenivan ska vara vinlig, vilkomnande och hdég som underléttar boendet

Trygghet
Stabil ekonomi genom att kapitalinsatser, arsavgifter ar virdesdkra

Det ska vara lugnt och sékert att vistas 1 Saléng for alla oavsett dlder genom grannsamverkan

Hallbarhet

Saldng med andra aktérer medverkar till att Saldng utvecklas
Vi dr ména om bade den inre och yttre miljon

Bra kvalité pa byggnader och véra grénomréaden

Valskott omrade

Utmaningar for Brf Saling

Styrkor Svagheter

- Vil fungerande underhall - fi driftsavbrott - Hoga ldn

- Bra kundservice vice varden - Lag amortering

- Vil fungerande ekonomi - Svart rekrytera yngre till styrelsen

- Rutiner och regler
- Lopande information

- God likviditet

Hot Moajligheter

- Lattputsfasaderna - Trainee till styrelsen

- Brister i foéreningens va-ledningsnatet - Vi maste kontinuerligt utveckla var verksambhet
- Réntesatsen pa lanen - Anlita extern service

- Vice vérden slutar - Oka engagemanget
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Fastighetsinvesteringar
Inga investeringar avseende fastigheten har gjorts.

Investeringar inventarier
Larm i férrad har installerats under aret men tillfoljd av lagt belopp har det bokférts som driftskostnad.
Inga Gvriga investeringar i inventarier har gjorts.

Lan och amorteringar
Ingen nyupplaning har skett under verksamhetsaret. Samtliga 1an har amorterats under 2018. Ett lan har
den 2018-11-30 skrivits om med en rénta pa 1,75% och med en bindningstid pa 4 ar.

Reparation och underhallskostnader

Reparation och underhéll kan avse dels kostnader for 16pande reparationer och underhall vilka ingér i
resultatrakningens driftskostnader, dels reparationer och underhéll som ingar i fastlagd underhallsplan
vilka redovisas under separat rubrik i resultatrikningen.

Vara fastigheter ar vélskdtta och inget ként eftersatt underhall foreligger.
Arets planerade underhall avser: byte av stralkastare 37 tkr och utbyte av pannor 875 tkr.

Lopande underhéllskostnaderna under 2018 avser bland annat underhéll av pannor, el och VVS om 55
tkr, diverse byggnadsarbeten 48 tkr och tradgéardsskotsel 137 tkr.

Underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras arligen pa hdsten. Det planerade underhallet de kommande 20 aren
férutsatter att foreningen arligen avsatter minst 700 tkr per ar. Det genomsnittliga underhéllsbehovet de
kommande fem aren ér i genomsnitt ca 700 tkr per ar. Atgirderna avser huvudsak asfalteringsarbeten och
malningsarbeten.

Avsittningen till underhallsfonden berdknas till 700 tkr per ar fram till 2024 och darefter 800 - 900 tkr
per ar.

Underhallsfonden uppgér enligt redovisningen till 788 tkr.

Beloppet i underhallsfonden &r egentligen ingen viktig styrparameter. den viktigaste parametern ar
likvida medel.

Exempelvis kan det teoretiskt finnas stora belopp i underhéllsfonden men det ar brist pé likvida medel
och dé ér det inte mdjligt att utfora planerat underhall. Alternativt maste man l4na till underhéllet vilket
ar olampligt.

Se dven bilaga 4 och 5.

Arsavgifter

Arsavgiften sinktes 2016 med 3 %.
Arsavgiften sinktes 2017 med 2 %.
Arsavgiften sinks 2018 med 1 %.
Arsavgifterna for 2019 ligger pa 2018 ars niva.

Viisentliga hiindelser under dret och efter dess slut

Energideklaration har upprittats enligt gdllande lagkrav. Nésta deklaration ska goras 2028,
Radonhalterna har undersokts 1 samtliga byggnader och uppmitta halter ligger under gransvérdet for
bostader. Fuktmitning har genomforts i samtliga lagenheter och det finns inga tecken pa fuktskador. I
ovrigt har styrelsen inga visentliga hédndelser att rapportera.
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Avtal etc.

Svensk markservice snoréjning och tradgardsskétsel, upphandlat
Virmeservice pannor, upphandlat

Ekonomipoolen i Mark AB redovisning, upphandlat
Revisionsgruppen 1 Bords AB revision, upphandlat

Com Hem tv, bredband, telefoni, upphandlat
Vattenfall el, enligt taxa samt rorligt elpris

Kinna El & Tele larm, elinstallation, l16pande

Dina forsakring forsdkring, upphandlat

Marks kommun vatten och renhallning, enligt taxa

Skene jam forbrukningsmaterial/inventarier, I6pande
Bjelkenfors bygg byggunderhall, 16pande

Bredin & Co VVS, Iépande

Forviintad framtida utveckling

Budget 2019 och prognos 2020-2023

Resultatrikning i sammandrag (tkr) Budget Prognos

2019 2020 2021 2022 2023
Nettoomsittning 2 466 2 491 2 540 2 604 2682
Driftskostnader -973 -997 -1 022 -1 048 -1074
Underhall enligt plan -479 -1 609 -170 -158 -1 469
Avskrivningar -595 -595 -576 -569 -569
Rénteintdkter 5 5 5 5 b
Rintekostnader -294 -316 -347 -385 -426
Resultat 130 -1 021 430 449 -851

Likvida medel

Ingéende likvida medel 1726 1873 864 1285 1675
arets fordandring 147 -1 009 421 390 915
Utgéende likvida medel 1873 864 1285 1675 760
Fordandring arsavgifter (%) 0 1 2 2.5 3
Genomsnittlig rdntekostnad (%) 1.7 1,9 22 2.3 2,9

Budgeten ar uppréttad med ledning av de forutséttningar som varit kinda, samt utifrdn rimliga
antaganden. Prognosen ar upprittad med samma precision.

Fond for yttre underhall (tkr) 2019 2020 2021 2022 2023
Ingdende avsittning 788 519 740 -169 361
Disposition av foregidende ars resultat
Disponerat f6r utfért underhall -969 -479 -1 609 -170 -158
Avsatt for framtida underhall 500 700 700 700 700

Utgéende avsittning 319 540 -369 161 703
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2924124
arets forlust -395 404
2 528 720
disponeras sa att
ianspréktagande av fond for yttre underhall -969 262
Reservering till fond fér yttre underhall 500 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhall 0
iny rakning 6verfores 2997 982
2528 720

Féreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrikning

Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhéll enligt plan
Forvaltnings och kontorskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 2 479 857
2 479 857

2,3 771 162
4 -969 262
5 -171 263
6,7 -77 314
8 -599 675
-2 588 676

-108 819

9 4587
10 -291 172
-286 585

-395 404

-395 404

-395 404
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2017-01-01
-2017-12-31

2 470 556
2 470 556

-597 776
-811 846
-139116
-93 071
-601 271
-2 243 080
227 476

4717
-297 003
-292 286

-64 810

-64 810

-64 810
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
15

16

2018-12-31

24 580 342
38 784
24 619 126

24 619 126

32422
0

82 829
115 251

1 725 963
1725963
1841214

26 460 340
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2017-12-31

25123 009
55758
25178 767

25 178 767

23035
7155
80902
111 092

2100 496
2 100 496
2211588

27 390 355
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17,18

17

19
20

2018-12-31

5455079
787 654
6242 733

2924124

-395 404
2 528 720
8 771 453

16 753 145
16 753 145

563 514
79 675
16 971
22766

252 816

935 742

26 460 340
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2017-12-31

5455079
1 099 500
6 554 579

2677 088

-64 810
2612278
9 166 857

17 360 452
17 360 452

442 000
151 711
0

26 509
242 826
863 046

27 390 355
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2%
Ombyggnad 4%
Tak 3,35%
Markanldggning 10%
Larm 20-25%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
faststalld underhallsplan.

Skatter

Foreningens inkomstbeskattas med 22% pa skattepliktiga kapitalintikter efter avdrag f6r eventuellt
ackumulerat underskottsavdrag for taxeringsaret 2017. Skattepliktiga kapitalintikter uppgér till 0 kr och
ingaende ackumulerat underskottsavdrag till 6 095 568 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i1 procent av kortfristiga skulder.

Lanerinta (%)
Finansiella kostnader 1 procent av rintebirande skulder.
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Not 1 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter bostider 2 380 435 2 369 086
Hyresintdkter garage 98 422 101 472
Hyresintdkter kvarterslokan 1000 0
2 479 857 2 470 558

Not 2 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 21 910 22729
Reparation och lépande underhall 222 515 148 189
El 36 989 32509
Vatten 126 670 125 823
Renhallning 37 545 39 543
Fastighetsforsékring 35 396 34 364
Kabel-TV 178 026 106 239
Fastighetsskatt 112 111 88 380
771 162 597 776

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

2018 2017
Revisionsuppdrag 13 777 14 303
13797 14 303

Not 4 Reparation och underhall enligt plan
2018 2017
Byggnader 6 877 66 253
VVS och pannor 927 659 693 553
Markanldggning 34 726 52 040

969 262 811 846
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Not 5 Forvaltnings och kontorskostnader

2018
Redovisningstjanster 69 000
Revisionsarvode 13 777
Méteskostnader 450
Kontorsmaterial 1 588
Bankkostnader 2 946
Energideklaration och radonmétning 34 096
Ovriga kostnader 49 406
171 263

Not 6 Medelantalet anstiillda
2018
Medelantalet anstillda 1

Not 7 Personalkostnader

2018
Vicevirdsarvoden 37 944
Styrelsearvoden 19 000
Ovriga ersittningar & utbildning 2292
Sociala avgifter och FORA 18 078
77 314

12 (16)

2017

70 576
14 303
1336
254
1919

0

50 728
139116

2017

2017

37 500
28 070

6 833
20 668
93071

Foéreningen har en anstdlld vicevérd som avldnas. I Gvrigt avser utbetalda arvoden till fortroendevalda.

Not 8 Avskrivningar

2018

Byggnader 491 342
Ombyggnader 11 458
Tak 73 125
Markanldggning 6 776
Byggnadsinventarie 16 974
599 675

2017

491 342
11454
73125

6 765
18 585
601 271

Byggnaden har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsmetod, fran och med 2014 sker

avskrivning efter linjdr metod med en procentsats pa 2%.
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar *)
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2018

4 587
4 587

2018

201172
291172

2018-12-31

43 497115
40 034
43 537 149

-5 245 566
-582 701
-5 828 267

-13 128 540
-13 128 540

24 580 342

15 869 000
5453 000
21322000

20969 023
3611319
24 580 342
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2017

4717
4717

2017

297 003
297 003

2017-12-31

43 497 115
0
43 497115

-4 662 880
-582 686
-5 245 566

-13 128 540
-13 128 540

25123 009

13 488 000
4705 000
18 193 000

21 544 948
3 578 061
25123 009

*) Avser motsvarande belopp med vilket borgenérerna skrev ned sin ldnefordran i samband med

foreningens rekonstruktion 1998.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Kundfordringar

Aviserade/obetalda for januari 2019 respektive januari 2018

Not 14 Ovriga fordringar

Skattefordran

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem, kabel-TV
Diverse kostnader
Dina forsdakring

Not 16 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
SBAB

2018-12-31
88 897
88 897
-33 139
-16 974

-50 113

38 784

2018-12-31

32 422
32 422

2018-12-31

2018-12-31

44 664

1000
37165
82 829

2018-12-31

169 733
449 420
1106 810
1725 963
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2017-12-31

72772
16 125
88 897

-14 554

-18 585
-33 139

55758

2017-12-31

23035
23035

2017-12-31

7155
7 155

2017-12-31

44 506

1 000
35396
80 902

2017-12-31

185 873
312 401
1 602223
2100 497
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Not 17 Skulder som avser flera poster

15 (16)

Foretagets bankldn om 17 316 659 kr (foreg.ar 17 802 452 kronor) redovisas under foljande poster i

Lanebelopp
2018-12-31

3772 431
4285315
4725 554
4 533 359
-563 514
16 753 145

563 514

Lanebelopp
2017-12-31
3923675

4 459 864

4 825 554

4 593 359
-442 000

17 360 452

442 000

balansrikningen.

Riintesats Datum for
Langivare Yo ranteindring
SBAB L.77 2020-06-12
SBAB 1,45 2018-11-20
SBAB 1,54 2019-09-18
SBAB 1,83 2021-04-16
Kortfristig del
Kortfristig del av langfristig
skuld
Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Avrikning sociala avgifter
Skuld till fortroendevalda

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Not 21 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

14 381 781
14 381 781

2018-12-31

12 835
9411
520
22 766

2018-12-31
219 087

33729
252 816

2018-12-31

36 928 980
36 928 980

2017-12-31

15592 452
15592 452

2017-12-31

15456
11053

0
26 509

2017-12-31
218 958

23 868
242 826

2017-12-31

36 928 980
36 928 980
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Ekonomideklaration enligt Boverkets principer redovisas i bilaga 1.

Skeneden ¢S /2. 2019

['//
ar Mellstrom Lisbeth Svensson Ljungbetg ;

Ledamot, ordforande Ledamot

Se, ’

gl > Yl ‘
Inger Stjardell Lennart Johansson
Ledamot Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldimnats den / 2019

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor



