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Styrelsen for Bostadsrattsforening Saldng i Skene far hdrmed avge érsredovisning for rakenskapsaret

2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen &ger fastigheten Skene
Kullagrd 6:32 i vilken man uppléter bostadsréttsldgenheter och lokaler. Féreningens senaste stadgar har
registrerats hos bolagsverket 2017-05-24 med kunggérelsedatum 2017-05-29.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i DINA Forsakringar Viskadalen - Varberg {6r 2021.

Féreningen har en egen hemsida: www.salang.se

Foreningen har sitt site i Marks kommun, Véstra Gotalands ldn.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls i huvudsak genom postrostning 2021-05-12. P4 sjdlva motet deltog 6
fran styrelsen som sammanstéllde resultatet av postrdstningen. 30 personer frin foreningen hade
postrstat. Sammantaget sd var 23 personer rostberattigade.

Styrelse och suppleanter

Lisbeth Svensson Ljungberg ledamot

Arne Larsson ledamot, vice ordf. avgér 1 mars 2022
Gunnar Mellstrém ledamot, ordf.

Fredrick Kling ledamot

Jan Olsson suppleant

Filip Strandman suppleant, avgick 12 maj

Jennie Karlsson ledamot from 12 may

Jonathan Wingstedt suppleant from 12 maj avgick 9 juni
Irene Zackrisson suppleant from 12 maj

Mats Janhill Lelie suppleant fyllnadsval 11 aug

Styrelsen har under aret haft 7 sammantraden och 1 konstituerande méte.
Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé ledamoter tillsammans

Viceviird
Urban Ljungberg

Revisorer
Féreningen revideras av Rikard Johelid pa Revisionsgruppen i Boras AB. ,

Valberedning
Urban Ljungberg
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Forindring i medlemsantal

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut

Fastigheter

50 st
8 st
O st

49 st

2(17)

Fastigheten Skene Kullagdrden 6:32 byggdes 1992. P4 fastigheten finns 10 bostadshus med 34 ingéngar

med adresserna Sjuhdradsgatan 7-11, Saldngsgatan 3,4, 6-14.

Féreningens 34 bostader fordelar sig pa foljande:

5 st 2 RoK 335,0 kvm
19 st 3 RoK 1797,5 kvin
10 st 4 RoK 1 060,0 kvim
34 st 3192,5kvim

Garage och parkeringsplatser fordelar sig enligt f6ljande:
22 garage tillhdrande ligenheterna pa Salédngsgatan, 22 p-platser med eluttag, 1 p-plats utan eluttag, 2

besdksparkeringar, | Mc/mopedplats

Ligenhetsoverlitelser

Under aret har sex ligenhetséverlatelser skett samt en forséljning med tilltrdde 1 mars 2022.

Flerdrsoversikt

Ekonomi (tkr) 2021
Nettomsittning 2545
Resultat efter finansiella poster 416
Balansomslutning 24 809
Fond for yttre underhall 900

Arsavgift for bostider (kr/kvm) 747

Nyckeltal *) och kassafléde

Lanerdnta (%) 1,6
Soliditet (%) 30,1
Kassalikviditet 1 (%) 1156
Kassalikviditet 2 (%) 33,3
Ingédende likvida medel 1650
Fran verksamheten tillférda medel 1027
Investeringar -252
Nettoamorteringar -840
Forandring av kortfr fordran -20
Féréndring av kortfr skulder -6
Utgéende likvida medel 1559

2020
2817
-1997

251239
740

736

1,7
27,9
124,2
30,5

1918
-1 398
0
1038
1

91
1650

2019
2481
256

26 106
318

729

1.7
34,6
210,3

1726
852
-50
-579
4

29
1918

2018
2 480
-395
26 460
788

729

1,7
8351
196,7

2 100
205
40
-486
4
49

1726

2017
2471
-65

27 390
1200

734

17
33,5
256,3

1892
537
-16

-442
-32
161

2100

*) Definition av nyckeltalens berikning framgér i denna &rsredovisning under rubriken "Noter" och,

Nyckeltalsdefinitioner (sida 10).
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Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhdll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5 235225 219 854 739 692 2832264  -1996 867 7030 168
Balanseras i ny rakning -1 996 867 1 996 867 0
Enligt 2020 ars
vinstdisposition 160 308 -160 308 0
Avstdmningsbelopp 1 1
Arets resultat 416 078 416 078

Belopp vid drets utgang 5235 225 219 854 900 000 675 090 416 078 7446 247

Styrelsens redogorelse
Saléng Ar ett trivsamt och vilskdtt omrade med narhet till samhillsservice av olika slag, vilket gor att

véra ldgenheter 4r attraktiva. Det 4r mycket viktigt att foreningen pé ldng sikt har en god ekonomi.
Styrelsen arbetar darfor aktivt i samrad med vara ekonomiska radgivare med langsiktiga och sdkra
placeringar av savil likvida medel som léan.

Brf Saldngs vision
Brf Salang stravar efter att skapa hdgt virde och attraktionskraft pa kort och ldng sikt {or foreningens

medlemmar och képare av ldgenhet. Detta sker genom stindig utveckling av vart omréde.
For att dstadkomma detta fokuserar vi pa ndgra nyckelord: Bekvamlighet, Trygghet, samt Hallbarhet

Bekvimlighet
Det ska vara ldtt att rora sig inom omradet
Servicenivan ska vara viinlig, vilkomnande och hdg som underléttar boendet

Trygghet
Stabil ekonomi genom att kapitalinsatser, drsavgifter dr vérdesikra

Det ska vara lugnt och sikert att vistas i Salang for alla oavsett dlder genom grannsamverkan

Hillbarhet
Saling med andra aktSrer medverkar till att Salang utvecklas

Vi ir ména om bade den inre och yttre miljon
Bra kvalité p4 byggnader och véra grénomréaden
Vilskott omrade

Utmaningar for Brf Saling

Styrkor Svagheter

- Vil fungerande underhall - fa driftsavbrott - Higa lan

- Bra kundservice vice virden - L&g amortering

- Vil fungerande ekonomi - Svart rekrytera yngre till styrelsen A

- Rutiner och regler
- Lopande information
- God likviditet
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Hot Madjligheter

- Lattputsfasaderna - Trainee till styrelsen

- Brister i féreningens va-ledningsnétet - Vi méste kontinuerligt utveckla var verksamhet
- Réntesatsen pa lanen - Anlita extern service

- Vice vérden slutar - Oka engagemanget

- Skadegérelse, stélder och inbrott

Fastighetsinvesteringar
Under 2021 har inga fastighetsinvesteringar gjorts.

Investeringar inventarier
Under 4ret har investeringar gjorts i kameradvervakning 57,5 tkr och robotgrisklippare samt

snéréjningsmaskiner for 194,7 tkr.

Lin och amorteringar
Samtliga 1&n har amorterats under 2021. Ett 14n har den 2021-04-15 skrivits om med en rénta pa 1,16 %

och med en bindningstid p& 3 ar.

Reparation och underhallskostnader

Reparation och underhéll avser dels kostnader for 16pande reparationer och underhall vilka ingér i
resultatrikningens driftskostnader, dels reparationer och underhéll som ingér i fastlagd underhallsplan
vilka redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Vara fastigheter ar vilskotta och inget ként akut eftersatt underhall foreligger.

Arets planerade underhall avser bl.a service och reparation av pannor for 56 trk, ledbelysning parkering
och géngvig har bytts ut till en kostnad av 15 tkr, beskérning av trad 27 tkr samt markarbeten for
dvergang till robotgrasklippare 88 tkr.

Lopande underhéllskostnader under 2021 avser bland annat underhall av pannor, el och VVS om 21 tkr,
diverse byggnadsarbeten 10 tkr och tradgardsskétsel 84 tkr.

Underhallsplan
Underhallsplanen uppdateras arligen. Det planerade underhallet de kommande 20 édren f6rutsétter att

foreningen arligen avsitter ca 775 tkr per ar till underhéllsfonden.

Det genomsnittliga underhéllsbehovet de kommande fem &ren ar i genomsnitt ca 310 tkr per ar.
Atgirderna avser i huvudsak mossbehandling av tak, byte av belysningsarmatur, ventilationskontroll
inkl. rengéring, asfaltering gdngvagar samt reparation av utsatta fasader.

Underhillsfond
Utgaende reservering i underhéllsfonden uppgar enligt redovisningen till 900 tkr.
Underhéallsfonden &r enligt styrelsen ingen prioriterad styrparameter. Den i viktigaste styrparametern ar

likvida medel.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2021 héjdes med 1,5%
Arsavgifterna for 2022 héjs med 1,5 %

Viisentliga hiindelser under dret
Overgéng till att klippa griset med robotgrasklippare vilket ska ge lagre underhéllskostnader. Under éret
har sjalvforvaltning inforts av bl.a hdckar. Pandemin har paverkat hur stimma och styrelsemdéten

genomfordes.
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Visentliga hindelser de nirmsta tvi iren
Ftt befintligt 1dn kommer att skrivas om i november 2022. Antalet elbilar kommer att 6ka och laddningen

av dessa méste 16sas om ldgenheterna ska bli eftertraktade 1 framtiden.

Sékerhet
Féreningen ar med i grannsamverkan. For att 6ka sakerheten och forhindra inbrott har larm installerats i

garage och foreningslokal samt kameradvervakning vid garage och parkeringsplatser.
Stralkastare med rorelsedetektorer har installerats vid garagen och vid flertalet lagenhets entréer. Staket
och grindar har kompletterats for att forsvara tilltradet.

Information
Styrelsen informerar boende om verksamheten genom informationsblad som sétts upp pa anslagstavlan

vid soprummet. Viktig information delas ut tillsamtliga ldgenheter i brevladan.

Arets resultat
Arets dverskott 416 tkr beror pa nagot lagre underhallskostnader

Avtal etc.

Ekonomipoolen i Mark AB redovisning, upphandlat, géller t.o.m. 2024

Revisionsgruppen i Boras AB revision, upphandlat, géller t.v.

Dina forsikring forsikring, upphandlas arligen av Soderberg & partner

Com Hem tv, bredband, telefoni, upphandlat, géller t.o.m.2022-06-30,
12 mén uppsigningstid

Vattenfall el, enligt taxa med rorligt elpris

Marks kommun vatten och renhéllning, enligt taxa

LBC Borés Atervinning och avfalls hamning, upphandlat 16pande

Skene jarn forbrukningsmaterial/inventarier, [§pande

Kinna El & Tele larm, elinstallation, l&pande

Virmeservice pannor, upphandlat/l&pande

Roér & Sanitet VVS, lopande

Sven Eriksson Entreprenad Snoréjning vid garage och gdngvig Salidngsgatan A
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2022 och prognos 2023 - 2026

Resultatrikning i sammandrag (tkr)

Nettoomséttning
Driftskostnader
Underhall enligt plan
Avskrivningar
Rinteintékter
Réntekostnader
Resultat

Likvida medel
Ingdende likvida medel

arets forandring
Utgdende likvida medel

Forandring arsavgifter (%)
Genomsnittlig rintekostnad (%)

Budgeten &r upprittad med ledning av de forutsittningar som varit kénda, samt utifran rimliga

Budget

2022
2593
-1 133
-166
-653

240
404

1559

-202
1 357

1,5
1,5

2,0

Prognos

2023 2024 2025
2 641 2710 2789
-1166 -1 203 -1246
-293 -211 -391
-655 -655 -655
3 3 3
-223 -234 -221
307 410 279
1357 1 436 1618
79 182 51
1436 1618 1669

2,0 2,0

1,4 1,6

antaganden. Prognosen dr inte upprittad med samma precision.

Fond for yttre underhall (tkr)
Ingiende avsittning

Disposition av foregdende ars resultat
Disponerat for utfort underhéll
Avsatt for framtida underhall

Utgéende avsattning

Forslag till vinstdisposition

2022
%00

-166
700
1434

2023 2024
1434 1741
-293 -211

600 600
1741 2130

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Ianspréiktagande av fond for yttre underhéll
Reservering till fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

675 090
416 078
1091 168

-200 000
900 000
391 168

1091 168

1,6

2025
2130

-391
600
2339

6 (17)

2026
2869
-1 292
-487
627

-207
259

1 669

1672

26
1,6

2

2026
2339

-487
600
2452

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med .

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall enligt plan
Forvaltnings och kontorskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2544729
1191
2545920

-812 854
-200 036
-148 492
-96 815
-611 494
-1 869 691
676 229

3 645
-263 796
-260 151

416 078

416 078

416 078

717

2020-01-01
-2020-12-31

2517473
0
2517473

-785 769
-2 587 647
-169 880
-85 064
-598 403
-4 226 763
-1709 290

4269

-291 846
-287 577
-1 996 867

-1 996 867

-1 996 867{
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

15

2021-12-31

22 895012
224 616
23119 628

23119 628

19 531
10 064
100 206
129 801

1 559 444
1559 444
1 689 245

24 808 873

8 (17)

2020-12-31

23 475635
3225
23 478 860

23 478 860

13 760
0

96 511
110271

1 649 832
1649 832
1760 103

251238 963’_\
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,17

16

18
19

2021-12-31

5455079
900 000
6355079

675 090
416 078
1091 168
7 446 247

12 575 770
12 575770

4360315
62 736
56411

8715
298 679
4 786 856

24 808 873

9(17)

2020-12-31

5455079
739692
6194 771

2 832264
-1 996 867
835397

7 030 168

12 437 726
12 437 726

5338 359
97114

9 069
25072
301 455
5771 069

25238963,
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 50 &r
Ombyggnad 25 ar
Tak 30 ar
Markanldggning 10 ar
Larm 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet 1 (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder exklusive léneférhandlingar kommande

verksamhetsar. Nyckeltalet anger féreningens betalningsforméaga pa kort sikt.

Kassalikviditet 2 (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder inklusive laneforhandlingar kommande

verksamhetsar. Nyckeltalet anger féreningens betalningsforméaga pa kort sikt.

Lanerénta (%)
Finansiella kostnader i procent av rantebdrande skulder. .
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage
Hyresintékter kvarterslokan
Positiv VM omforingskonto

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och l6pande underhall
El

Vatten

Renhéllning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 3 Reparation och underhéll enligt plan

Byggnader
VVS och pannor
Markanldggning

Not 4 Forvaltnings och kontorskostnader

Redovisningstjénster
Revisionsarvode
Moteskostnader
Kontorsmaterial
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2021

2443411
100 218
1100

0

2544 729

2021

22536
121 986
39162
137 086
87 833
50628
183 730
169 892
812 853

2021
4118
80 453
115 465
200 036

2021

77 813
14192
273
3956
3020
49 238
148 492

11 (17)

2020

2 406 939
103 643
1050

5 841
2517473

2020

8573
168 904
27 085
150 790
88 732
45 341
183 129
113 215
785 769

2020
2555784
0

31 863

2 587 647

2020

76 924
13771
516

2 815
2732
73123
169 881
4
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Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sidana Gvriga
arbetsuppgifier.

2021 2020
Revisionsuppdrag 14192 13771
14192 13771
Not 6 Medelantalet anstillda
2021 2020
Medelantalet anstillda 1 1
Not 7 Personalkostnader
2021 2020
Vicevirdsarvoden 47 040 43 800
Styrelsearvoden 25700 23 075
Ovriga erséttningar & utbildning 3136 3247
Sociala avgifter och FORA 20939 14 942
96 815 85 064

Féreningen har en anstilld viceviird som avlgnas. I 6vrigt avser utbetalda arvoden till fortroendevalda.

Not 8 Avskrivningar

2021 2020
Byggnader 491 342 491 342
Tak 73 125 73125
Markanldggning 16 156 16 156
Byggnadsinventarie 13 937 17 780
Avskrivn arbetsmaskiner 16 934 0

611 494 598 403,
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Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintédkter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditgivare
Rintekostnad skattekonto

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar )
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2021

3645
3645

2021

263723
73
263 796

2021-12-31

43 591 031
43 591 031

-6 986 856
-580 623
-7567 479

-13 128 540
-13 128 540

22 895012

22184 000
8 818 000
31 002 000

19275 622
3619390
22 895012

13 (17)

2020

4269
4269

2020

291779
67
291 846

2020-12-31

43 591 031
43 591 031

-6 406 233
-580 623
-6 986 856

-13 128 540
-13 128 540

23 475 635

17 469 000
6 024 000
23 493 000

19 840 089
3 635 546
23 475 635

*) Avser motsvarande belopp med vilket borgenérerna skrev ned sin lanefordran 1 samband med

foreningens rekonstruktion 1998,
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat virde

Not 13 Kundfordringar

Aviserade/obetalda for januari 2021 respektive januari 2020

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem, kabel-TV
Dina Forsakringar

Not 15 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
SBAB

2021-12-31

88 897
252 262
341 159

-85 672
-30 871
-116 543

224 616

2021-12-31

19 531
19 531

2021-12-31

46 540
33 666
100 206

2021-12-31

322521
18 399
1218524
1 559 444

14 (17)

2020-12-31

88 897
0
88 897

-67 892

-17 780
-85 672

3225

2020-12-31

13760
13 760

2020-12-31

45 883
50 628
96 511

2020-12-31

152 096
282 856

1214 880

1649832,
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Not 16 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklén om 16 936 085 kr (foreg.ar 17 776 085 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrékningen.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% rinteéindring 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 10 80348 9 1,49 2030-05-09 3271 857 3 471 857
SBAB 10 80354 3 1,78 2022-11-10 3625315 3865315
SBAB 19 35121 1 1,54 2029-08-09 4330 554 4 490 554
SBAB 20 38007 1 1,16 2024-03-13 4 348 359 4 428 359
SBAB 31 023327 1,49 2030-05-09 1360 000 1520 000
Kortfristig del -4 360 315 -5 338 359
12 575770 12 437 726

Kortfristig del av langfristig
skuld 4360 315 5338359

Kommande rikenskapsér har foreningen ett 1an SBAB 10 80354 3 pa 3 625 315 kr som forfaller och har
darfér redovisat det som en kortfristig skuld. Féreningen har for avsikt att forlinga lanet som forfaller.

De resterande amorteringarna specificeras nedan:

SBAB 10 80348 9, 250.000 kr (varav 50.000 kr &r fran 2021 pa grund av sen betalning)
SBAB 1935121 1, 200.000 kr (varav 40.000 kr &r frén 2021 pé grund av sen betalning)
SBAB 20 38007 1, 125.000 kr (varav 25.000 kr 4r fran 2021 pa grund av sen betalning)
SBAB 31 02332 7, 160.000 kr

Not 17 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6272 411 9397726
6272 411 9397 726

Lan som forfaller efter fem ér specificeras enligt nedan:

SBAB 10 80348 9 2221 857 kr
Amortering 2022-2026, 1 050 000 kr (varav 50.000 kr &r fran 2021 pé grund av sen betalning)

SBAB 19315121 3490 554 kr
Amortering 2022-2026 840 000 kr (varav 40.000 kr dr fran 2021 pa grund av sen betalning) L

SBAB 31023327 560 000 kr
Amortering 2022-2026 800 000 kr
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Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Avrikning sociala avgifter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Not 20 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

6231
2484
8715

2021-12-31

57332
226 043
15305
298 680

2021-12-31

36 928 980
36928 980

16 (17)

2020-12-31

15172
9900
25072

2020-12-31

67 393
224 665
9396
301 454

2020-12-31

36 928 980
36 928 980,
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2022- 0%-74
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforening Saling i Skene
Org.nr 716447-7007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Saling i Skene for rakenskapséret
2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa berorq
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre #én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforening Saling i Skene for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarstrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med p
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrattslagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Boras den 25 mars 2022

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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