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Styrelsen for Bostadsrattsforening Saldng i Skene far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapséret

2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen dger fastigheten Skene
Kullagérd 6:32 i vilken man upplater bostadsrattsldgenheter och lokaler. Féreningens senaste stadgar har
registrerats hos bolagsverket 2017-05-24 med kunggorelsedatum 2017-05-29.

Fastigheterna ar fullvardeforsidkrade i DINA Forsdkringar Viskadalen - Varberg for 2022.

Foreningen har en egen hemsida: www.salang.se

Foreningen har sitt sdte i Marks kommun, Vastra Gétalands 14n.

Foreningsstimma
Ordinarie foéreningsstdmma holls 2022-05-11. Pa métet deltog 14 personer fran féreningen.

Styrelse och suppleanter

Lisbeth Svensson Ljungberg ledamot
Gunnar Mellstrom ledamot, ordf.
Fredrick Kling ledamot

Jan Olsson suppleant
Jennie Karlsson ledamot

Irene Zackrisson ledamot

Mats Janhill Lelie suppleant
Anna Janhill Lelie suppleant

Styrelsen har under éret haft 10 sammantriden och 1 konstituerande mote.
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tvé ledaméter tillsammans

Vicevird
Urban Ljungberg

Revisorer
Foreningen revideras av Rikard Johelid pa Revisionsgruppen i Bords AB. X

Valberedning
Styrelsen
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Foriandring i medlemsantal

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Fastigheter

49 st
0 st
3 st

46 st

2(17)

Fastigheten Skene Kullagarden 6:32 byggdes 1992. Pa fastigheten finns 10 bostadshus med 34 ingédngar

med adresserna Sjuhdradsgatan 7-11, Saldngsgatan 3,4, 6-14.

Foreningens 34 bostdder fordelar sig pd foljande:

5st 2 RoK 335,0 kvm
19 st 3 RoK 1797,5 kvm
10 st 4 RoK 1 060.0 kvim
34 st 3192,5 kvm

Garage och parkeringsplatser fordelar sig enligt f6ljande:
22 garage tillhorande lagenheterna pé Saldngsgatan, 22 p-platser med eluttag, 1 p-plats utan eluttag, 2

besdksparkeringar, 1 Mc/mopedplats

Ligenhetsoverlatelser

Under éret har ingen ldgenhetsoverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomi (tkr) 2022
Nettomsittning 2 587
Resultat efter finansiella poster 505
Balansomslutning 24 333
Fond {or yttre underhéll 1 600

Arsavgift for bostader (kr/kvm) 759

Nyckeltal *) och kassaflode

Léanerénta (%) 1,5
Soliditet (%) 32,7
Kassalikviditet 1 (%) 110
Kassalikviditet 2 (%) 36,28
Ingdende likvida medel 1559
Fran verksamheten tillforda medel 1137
Investeringar -305
Nettoamorteringar -1035
Fordndring av kortfr fordran -464
Forandring av kortfr skulder 54
Utgédende likvida medel 946

*) Definition av nyckeltalens berdkning framgér i denna drsredovisning under rubriken "Noter" och

Nyckeltalsdefinitioner (sida 10).
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Foriandringar i eget kapital
Fond for

Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 5235225 219 854 900 000 675 090 416 078 7 446 247

Balanseras i ny rakning 416 078 -416 078 0
Enligt 2021 ars

vinstdisposition 700 000 =700 000 0
Arets resultat 505 396 505 396

Belopp vid arets utgang 5 235225 219854 1600 000 391 168 505 396 7 951 643

Styrelsens redogarelse

Saldng ar ett trivsamt och valskott omrade med nérhet till samhéllsservice av olika slag, vilket gor att
vara ldgenheter ar attraktiva. Det dr mycket viktigt att foreningen pa lang sikt har en god ekonomi.
Styrelsen arbetar darfor aktivt i samrdd med vara ekonomiska radgivare med langsiktiga och sikra
placeringar av savil likvida medel som ldn. Den viktigaste styrparametern ar likvida medel.

Brf Salings vision

Brf Saldng strivar efter att skapa hogt varde och attraktionskraft pé kort och lang sikt for foreningens
medlemmar och kopare av lagenhet. Detta sker genom stdndig utveckling av vart omrade.

For att astadkomma detta fokuserar vi pd nagra nyckelord: Bekvamlighet, Trygghet, samt Hallbarhet

Bekvimlighet
Det ska vara létt att rora sig inom omréadet
Servicenivén ska vara vinlig, vilkomnande och hog som underléttar boendet

Trygghet
Stabil ekonomi genom att kapitalinsatser, arsavgifter dr virdesdkra
Det ska vara lugnt och sdkert att vistas 1 Saldng for alla oavsett dlder genom grannsamverkan

Hallbarhet

Saldang med andra aktérer medverkar till att Salang utvecklas
Vi dr mdna om béde den inre och yttre miljon

Bra kvalité pa byggnader och vara gronomraden

Vilskott omrade

Fastighetsinvesteringar
Under 2022 har inga fastighetsinvesteringar gjorts.

Investeringar inventarier
Under éret har investeringar gjorts i laddstolpar for elbilar 761 tkr. Stadsbidrag har erhallits om 304 tkr

och momsavdrag om 152 tkr. Nettoutgiften f6r féreningen blev 304 tkr.

Lan och amorteringar
Samtliga l&n har amorterats under 2022.
Ett 1&n har den 2022-11-10 skrivits om med rorlig rinta och med en bindningstid pd 3 méanader.

Reparation och underhallskostnader

Reparation och underhdll avser dels kostnader for 16pande reparationer och underhall vilka ingar i
resultatrikningens driftskostnader, dels reparationer och underhall som ingér i fastlagd underhéallsplan A
vilka redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.
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Vara fastigheter ar valskotta och inget kédnt akut eftersatt underhall for ndrvarande men om 10 &r kravs
stora underhéllsitgarder for att bibehalla ett godtagbart underhall av byggnaderna.

Arets planerade underhall avser bl.a service och reparation av pannor for 5 tkr, ledbelysning parkering
och gangvig har bytts ut till en kostnad av 62 tkr, samt byggnadsbesiktning 15 tkr.

Lopande underhallskostnader under 2022 avser bland annat underhall av pannor, el och VVS om 26 tkr,
fuktskadeutdredning 39 tkr och tradgéardsskotsel 7 tkr.

Underhaillsplan

Underhallsplanen uppdateras arligen och omfattar 50 &r. Under hosten genomfordes en besiktning av
byggnaderna av en konsult och underhallsplanen har justerats utifran besiktningen samt att hansyn tagits
till inflation till f61jd av den ekonomiska utveckligen. Det planerade underhallet de kommande 20 dren ar
i genomsnitt ca 1466 tkr per &r. Det genomsnittliga underhéllsbehovet de kommande tio &ren ar 1
genomsnitt ca 622 tkr per ar.

Mellan 2033-2040 uppgér det planerade underhallet till sammanlagt 24 milj kr eller ca 3 milj kr per 4r.
Atgirderna avser i huvudsak fasadrenovering, byte av fonster och utbyte av virmepannor.

Atgirderna 2034-2040 kan finansieras genom tvé olika alternativ utan 1an eller med nya lan 2034,

Enligt lanealternativet behdver ca 8 milj. kr lanas.

Utan 14n s& maste avgifterna hojas med ca 5 % per ar och med lan ca 4 % per ar. I 6kning ingér inflation
om minst 2-3 %.

For bigge alternativen s ligger niva pa likvida medel i snitt pa ca 1,4 milj kr som dr godtagbar mininiva.

Underhallsfond

Utgéende reservering i underhéllsfonden uppgér enligt redovisningen till 1 600 tkr.

Underhéllsfonden &r enligt styrelsen ingen prioriterad styrparameter. Den i viktigaste styrparametern ar
likvida medel.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2022 hojdes med 1,5%
Arsavgifterna fér 2023 hojs med 2,25 %

Visentliga hindelser under aret
Investering i laddstolpar for elbilar i samtliga garage och 16 parkeringsplatser.

Viisentliga hiindelser de ndrmsta tva aren
Effekterna av inflationen och bolanerantorna.
Foreningen avser att 2025 6verga till den rekommenderade redovisningsmodellen K3.

Sédkerhet

Foreningen ar med i grannsamverkan. For att 6ka sdkerheten och forhindra inbrott har larm installerats i
garage och féreningslokal samt kameradvervakning vid garage och parkeringsplatser.

Strélkastare med rorelsedetektorer har installerats vid garagen och vid flertalet ldgenhets entréer. Staket
och grindar har kompletterats for att férsvéra tilltradet.

Information
Styrelsen informerar boende om verksamheten genom informationsblad som sitts upp pa anslagstavlan
vid soprummet. Viktig information delas ut tillsamtliga lagenheter i brevlidan. 4
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2023 och prognos 2024 - 2027

Resultatrikning i sammandrag (tkr) Budget Prognos
2023 2024 2025 2026 2027

Nettoomsittning 2 642 2768 2911 3071 3 236
Driftskostnader -1 162 -1 206 -1265 -1321 -1564
Underhall enligt plan -201 -249 -613 -379 -369
Avskrivningar -651 -651 -651 -623 -601
Rénteintékter 3 3 3 3 3
Réntekostnader -365 -407 -382 -357 -335
Resultat 266 258 3 394 370
Likvida medel

Ingdende likvida medel 947 1134 1160 931 1 065
arets forandring 187 26 -229 134 88
Utgaende likvida medel 1134 1160 931 1065 1153
Fordndring arsavgifter (%) 2.3 4,0 4,5 4,5 4.5
Genomsnittlig rantekostnad (%) 2,4 2,8 2.8 2.8 2.8

Budgeten dr upprittad med ledning av de forutséttningar som varit kdnda, samt utifran rimliga
antaganden. Prognosen #r inte upprittad med samma precision.

Fond for yttre underhall (tkr) 2023 2024 2025 2026 2027
Ingaende avsittning 1 600 1996 2295 2 546 2433
Disposition av foregdende ars resultat
Disponerat for utfort underhéll -104 -201 -249 -613 -379
Avsatt for framtida underhall 500 500 500 500 500
Utgéende avséttning 1 996 2295 2 546 2433 2 554

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 391 167

arets vinst 505 396
896 563

disponeras sa att

Tanspréktagande av fond for yttre underhéll -104 000

Reservering till fond {or yttre underhall 500 000

i ny rikning 6verfores 500 563
896 563

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med A
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhéll enligt plan
Forvaltnings och kontorskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5
6,7

10

2022-01-01
-2022-12-31

2 586 940
0
2 586 940

-804 448
-104 058
-188 037
-109 814
-631 943
-1 838 300
748 640

6 381
-249 625
-243 244

505 396

505 396

505 396

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

2544729
1191
2 545 920

-812 854
-200 036
-148 492
-96 815
-611 494
-1 869 691
676 229

3 645
-263 796
-260 151

416 078

416 078

416 078

A
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

15

2022-12-31

22321 151
471 730
22792 881

22792 881

26 391
154 809
412 218
593 418

946 772
946 772
1540 190

24 333 071

8 (17)

2021-12-31

22 895012
224 616
23 119 628

23119 628

19 531
10 064
100 206
129 801

1 559 444
1559 444
1 689 245

24 808 873/\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16, 17

16

18
19

2022-12-31

5455079
1 600 000
7 055 079

391 167
505 396
896 563
7 951 642

11 955770
11 955770

3945 315
87915
103 191
33 862
255376
4 425 659

24 333 071

9(17)

2021-12-31

5455079
900 000
6 355079

675 090
416 078
1091 168
7 446 247

12 575770
12 575770

4360315
62 736
56 411

8715
298 679
4 786 856

24 808 873,1
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstiligangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Ombyggnad 25 ar
Tak 30 ar
Markanldggning 10 &r
Larm 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet 1 (%)
Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder exklusive l&neférhandlingar kommande

verksamhetsar. Nyckeltalet anger foreningens betalningsférméga pé kort sikt.

Kassalikviditet 2 (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder inklusive laneférhandlingar kommande
verksamhetsar. Nyckeltalet anger foreningens betalningsférméga pa kort sikt.

Laneranta (%)
Finansiella kostnader i procent av rantebirande skulder.



Bostadsrattsforening Saldng i Skene
Org.nr 716447-7007

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage
Hyresintakter kvarterslokan

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och 16pande underhall
El

Vatten

Renhéllning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Not 3 Reparation och underhall enligt plan

Byggnader
VVS och pannor
Markanldggning

Not 4 Forvaltnings och kontorskostnader

Redovisningstjénster
Revisionsarvode
Moéteskostnader
Kontorsmaterial
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2022

2482774
100 267
3900

2 586 941

2022

4632
82 708
44 726
144 965
106 518

53 666
186 164
170 612
793 991

2022
19 843
74 375

9 840.

104 058

2022

82 863
14 571
986
3360
2921
83 337
188 038

11 (17)

2021

2443 411
100 218
1100
2544 729

2021

22 536
121 986
39162
137 086
87 833
50 628
183 730
169 892
812 853

2021
4118
80 453
115 465
200 036

2021

77 813
14192
273
3956
3020
49 238
148 492«.
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Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana Svriga
arbetsuppgifter.

2022 2021
Revisionsuppdrag 14 571 14192
14 571 14192

Not 6 Medelantalet anstillda
2022 2021
Medelantalet anstéllda 1 1

Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Vicevirdsarvoden 48 000 47 040
Styrelsearvoden 34 730 25700
Ovriga ersittningar & utbildning 3460 3136
Sociala avgifter och FORA 23 625 20 939
109 815 96 815

Foreningen har en anstilld vicevird som avlonas. I 6vrigt avser utbetalda arvoden till fortroendevalda.

Not 8 Avskrivningar

2022 2021

Byggnader 491 342 491 342
Tak 73125 73 125
Markanldggning 9394 16 156
Byggnadsinventarie 19130 13 937
Avskrivn arbetsmaskiner 38952 16 934
631 943 611 494

A
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditgivare
Rantekostnad skattekonto

Not 11 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar *)
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2022

6379
6379

2022

249 521
104
249 625

2022-12-31

43 591 031
43 591 031

-7 567 479
-573 861
-8 141 340

-13 128 540
-13 128 540

22 321 151

22784 000
8 676 000
31 460 000

18 711 155
3609 996
22321 151

13 (17)

2021

3645
3645

2021

263 723
73
263 796

2021-12-31

43 591 031
43 591 031

-6 986 856
-580 623
-7 567 479

-13 128 540
-13 128 540

22 895012

22184 000
8 818 000
31 002 000

19275 622
3619390
22 895 012

*) Avser motsvarande belopp med vilket borgenirerna skrev ned sin lanefordran i samband med 4

féreningens rekonstruktion 1998.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Kundfordringar

Aviserade/obetalda for januari 2022 respektive januari 2021

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem, kabel-TV
Dina Forsdkringar
Naturvérdsverket bidrag

Not 15 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
SBAB

2022-12-31

341 159
305 196
646 355

-116 543
-58 082
-174 625

471 730

2022-12-31

26 391
26 391

2022-12-31

49 884
58 757
303 577
412 218

2022-12-31

203 469

18 425
724 878
946 772

14

2021-12-31
88 897
252262
341 159
-85 672
-30 871
-116 543

224 616

2021-12-31

19 531
19 531

2021-12-31

46 540
53 666

100 206

2021-12-31

322 521
18 399
1218524
1 559 444

(17)

4
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Not 16 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 901 085 kronor (foreg.ar 16 936 085 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrdkningen.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 10 80348 9 1,49 2030-05-09 3 021 857 3271 857
SBAB 10 80354 3 3,33 2023-11-10 3 325 315 3625315
SBAB 19 351211 1,54 2029-08-09 4130 554 4330 554
SBAB 20 38007 1 1,16 2024-03-13 4223 359 4348 359
SBAB 31 023327 1,49 2030-05-09 1200 000 1360 000
Kortfristig del -3 945 315 -4 360 315
11 955 770 12 575770

Kortfristig del av langfristig
skuld 3945315 4360315

Kommande rdakenskapsar har foreningen ett 1an SBAB 10 80354 3 pa 3 325 315 kr som forfaller och har
darfor redovisat det som en kortfristig skuld. Foreningen har for avsikt att férlanga ldnet som forfaller.

De resterande amorteringarna specificeras nedan:

SBAB 10 80348 9, 200.000 kx
SBAB 19 35121 1, 160.000 kr
SBAB 20 38007 1, 100.000 kr
SBAB 31 02332 7, 160.000 kr

Not 17 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 5752411 6272 411
5752 411 6272 411

Lén som forfaller efter fem ar specificeras enligt nedan:

SBAB 10 80348 9 2021 857 kr
Amortering 2023-2027, 1 000 000 kr

SBAB 19 31512 1 3330 554 kr
Amortering 2023-2027 800 000 kr

SBAB 31 023327 400 000 kr

Amortering 2023-2027 800 000 kr A
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Not 18 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Avrékning sociala avgifter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Not 20 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

20731
13131
33 862

2022-12-31

0

240 099
15276
255375

2022-12-31

36 928 980
36 928 980

16 (17)

2021-12-31

6 231
2 484
8715

2021-12-31

57332
226 043
15305
298 680

2021-12-31

36 928 980
36 928 980 ,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Saling i Skene
Org.nr 716447-7007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsférening Salédng i Skene for rdkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror |
i
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforening Saldng i Skene for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med ,
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Borés de%l 16 maj 2})23

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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